
Comune di Lomazzo  Schede aree di trasformazione 

 

Piano di Governo del Territorio - Documento di Piano 1 

 
 
 
 
 
 
 
 
  

CON MODIFICHE 



Comune di Lomazzo  Schede aree di trasformazione 

 

Piano di Governo del Territorio - Documento di Piano 2 

 
 
 
 
 
 
Indice 

Aree di trasformazione per servizi pubblici o di interesse pubblico ................... 4 

TRP 1 – Area per parcheggi pubblici .............................................................................................5 
TRP 2 - Area per parcheggi pubblici..............................................................................................7 
TRP 3 – Area per parcheggi pubblici .............................................................................................9 
TRP 4 – Area per parcheggi pubblici ...........................................................................................10 
TRP 5 – Area per servizi scolastici ..............................................................................................12 
TRP 6 - Area socio-assistenziale ................................................................................................14 
TRP 7 – Verde e attrezzature collettive .......................................................................................16 
TRP 8 - Area per servizi sportivi ..................................................................................................18 
TRP 9 - Area pubblica di possibile ricollocazione volumetrica .....................................................19 

Aree di trasformazione conformate con modifiche normative .......................... 21 

TR A - Piano attuativo residenziale .............................................................................................22 
TR B – Area di trasformazione residenziale ................................................................................23 
TR C – Area di trasformazione residenziale ................................................................................25 
TR D - Riqualificazione area industriale dismessa.......................................................................27 
TR E - Riqualificazione area industriale dismessa .......................................................................29 
TR F – Area di trasformazione terziaria .......................................................................................31 
TR G – Attrezzature sportive private e funzioni terziarie ..............................................................33 
TR H - Area di trasformazione produttiva ....................................................................................34 
TR I – Riorganizzazione di ambito produttivo ..............................................................................36 

Aree di trasformazione private non conformate.................................................. 37 

TR 1 - Area di trasformazione residenziale..................................................................................38 
TR 2 - Area di trasformazione residenziale..................................................................................39 
TR 3 - Area di trasformazione residenziale..................................................................................40 
TR 4 -  Area di trasformazione residenziale.................................................................................42 
TR 5 - Area di trasformazione residenziale convenzionata ..........................................................43 
TR 6 - Area di trasformazione produttiva e terziaria ....................................................................45 
TR 7 - Area di trasformazione produttiva .....................................................................................47 



Comune di Lomazzo  Schede aree di trasformazione 

 

Piano di Governo del Territorio - Documento di Piano 3 

Come previsto in sede di adozione del PGT si è proceduto alla riformulazione della denominazione delle aree, allo 
scopo di da dare continuità alle serie alfanumeriche che identificano ogni tipologia di area. 
 
MODIFICA DENOMINAZIONE AREE 
 

DENOMINAZIONE AREA 

APPROVATA 

NUOVA DENOMINAZIONE AREA  NOTE 

Aree di trasformazione per servizi pubblici o di interesse pubblico   

TRP 1 – Area per parcheggi pubblici  TRP 1 – Area per parcheggi pubblici  Nessuna modif ica 

TRP 2 - Area per parcheggi pubblic i  TRP 2 - Area per parcheggi pubblic i  Nessuna modif ica 

TRP 8 – Area per parcheggi pubblici  TRP 3 – Area per parcheggi pubblici  Modif ica del numero 

TRP 4 – Area per parcheggi pubblici  TRP 4 – Area per parcheggi pubblici  Nessuna modif ica 

TRP 3 – Area per servizi scolastici  TRP 5 – Area per servizi scolastici  Modif ica del numero 

TRP 5 - Area socio-assistenziale  TRP 6 - Area socio-assistenziale Modif ica del numero 

TRP 7 – Verde e attrezzature 
collettive 

TRP 7 – Verde e attrezzature 
collettive 

Nessuna modif ica 

TRP 9 - Area per servizi sportivi   TRP 8 - Area per servizi sportivi  Modif ica del numero 

TRP 10 - Area pubblica di possibile 
ricollocazione volumetrica 

TRP 9 - Area pubblica di possibile 
ricollocazione volumetrica 

Modif ica del numero 

Aree per attrezzature a servizi di natura privata  

  Categoria assimilata alle aree di 

trasformazione conformate con 
modif iche 

Aree di trasformazione conformate con modifiche normative  

TR A - Piano attuativo residenziale  TR A - Piano attuativo residenziale  Nessuna modif ica 

TR E – Area di trasformazione 

residenziale 

TR B – Area di trasformazione 

residenziale 

Modif ica della lettera 

TR C – Area di trasformazione 

residenziale 

TR C – Area di trasformazione 

residenziale 

Nessuna modif ica 

TR I - Riqualif icazione area 
industriale dismessa 

TR D - Riqualif icazione area 
industriale dismessa 

Modif ica della lettera 

TR H - Riqualif icazione area 
industriale dismessa 

TR E - Riqualif icazione area 
industriale dismessa 

Modif ica della lettera 

TR F – Area di trasformazione 
terziaria 

TR F – Area di trasformazione 
terziaria 

Nessuna modif ica 

TRSP 6 – Attrezzature sportive 
private e funzioni terziarie  

TR G – Attrezzature sportive private 
e funzioni terziarie 

Le Aree per attrezzature a servizi di 
natura privata r ientrano in questa 
categoria in quanto omogenee 

TR B - Area di trasformazione 
produtt iva 

TR H - Area di trasformazione 
produtt iva 

Modif ica della lettera 

TR L – Riorganizzazione di ambito 
produtt ivo 

TR I – Riorganizzazione di ambito 
produtt ivo 

Modif ica della lettera 

Aree di trasformazione private non conformate   

TR 1 - Area di trasformazione 
residenziale 

TR 1 - Area di trasformazione 
residenziale 

Nessuna modif ica 

TR 2 - Area di trasformazione 
residenziale 

TR 2 - Area di trasformazione 
residenziale 

Nessuna modif ica 

TR 3 - Area di trasformazione 
residenziale 

TR 3 - Area di trasformazione 
residenziale 

Nessuna modif ica 

TR 4 -  Area di trasformazione 

residenziale 

TR 4 -  Area di trasformazione 

residenziale 

Nessuna modif ica 

TR 6 - Area di trasformazione 

residenziale convenzionata  

TR 5 - Area di trasformazione 

residenziale convenzionata  

Modif ica del numero 

TR 5 - Area di trasformazione 
produtt iva e terziaria 

TR 6 - Area di trasformazione 
produtt iva e terziaria  

Modif ica del numero 

TR 7 - Area di trasformazione 
produtt iva 

TR 7 - Area di trasformazione 
produtt iva 

Nessuna modif ica 
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TTRRPP  11  ––  AArreeaa  ppeerr  ppaarrcchheeggggii  ppuubbbblliiccii  Parte Prima 

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
L’area è situata al confine est della zona residenziale di 
Lomazzo. 
 
ELEMENTI NOTEVOLI 

1. Area boscata 
2. Intorno urbano residenziale 
3. Area agricola 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Incrementare la disponibilità di parcheggi pubblici nella zona Nord-Ovest della città  

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 1.920 mq Proprietà PRIVATA 

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

Mitigare l’impatto del nuovo intervento verso la zona residenziale e verso la zona di interesse 
ambientale attraverso l’impianto di nuovi alberi  

 

 

11  

22  

33  
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TTRRPP  11  ––  AArreeaa  ppeerr  ppaarrcchheeggggii  ppuubbbblliiccii  Parte Seconda 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 
Ripresa fotografica 1 

DESCRIZIONE 
Ripresa fotografica da via Mameli. Strada di accesso all’area. 
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TTRRPP  22  --  AArreeaa  ppeerr  ppaarrcchheeggggii  ppuubbbblliiccii  Parte Prima 

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
DESCRIZIONE 

L’area è situata a nord del comune a ridosso della ferrovia 
 
ELEMENTI NOTEVOLI 

1. Ferrovia 
2. Intorno urbano prevalentemente residenziale 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Incrementare la disponibilità di parcheggi pubblici in zona residenziale   

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 1.110 mq Proprietà PRIVATA 

Destinazione d’uso Parcheggio   

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

Mitigare l’impatto del nuovo intervento verso la zona residenziale attraverso l’impianto di nuovi alberi  

 

 

11  22  
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TTRRPP  22  ––  AArreeaa  ppeerr  ppaarrcchheeggggii  ppuubbbblliiccii  Parte Seconda 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 
Ripresa fotografica 1 

DESCRIZIONE 
Vista d’insieme dell’area da via Friuli, strada di accesso. 
 

 
Ripresa fotografica 2 

DESCRIZIONE 
Vista da via Friuli. Sullo sfondo la ferrovia al confine est dell’area. 
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TTRRPP  33  ––  AArreeaa  ppeerr  ppaarrcchheeggggii  ppuubbbblliiccii   

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
L’area è situata in zona centrale a ridosso della ferrovia 
 
ELEMENTI NOTEVOLI 

1. Area di trasformazione TRP 7. 
2. Aree agricole 
3. Ferrovia 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di 
intervento 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Garantire un’adeguata disponibilità di parcheggi alle attività previste nell’area TRP 7.  Gli interventi 
sono infatti fra loro funzionalmente collegati. 

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 14.345 mq Proprietà PRIVATA 

Destinazione d’uso Parcheggio   

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

Curare l’inserimento ambientale del parcheggio realizzando filari alberati verso la provinciale e le aree 
agricole e verso l’area TRP7 

 

 

11  

22  

33  
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TTRRPP  44  ––  AArreeaa  ppeerr  ppaarrcchheeggggii  ppuubbbblliiccii  Parte Prima 

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
L’area è situata ad est del territorio comunale, su via Monte 
Rosa  
 
ELEMENTI NOTEVOLI 

1.via Monte Rosa 
2. Aree a verde privato TRP9 
3. Area a servizi sportivi 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Incrementare la disponibilità di parcheggi pubblici in una zona residenziale con presenza di servizi 
pubblici  

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 2.650 mq Proprietà PRIVATA 

Destinazione d’uso Parcheggio   

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

Migliorare l’inserimento ambientale attraverso la messa a dimora di nuovi alberi. 

11  

22  

33  
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TTRRPP  44  ––  AArreeaa  ppeerr  ppaarrcchheeggggii  ppuubbbblliiccii  Parte Seconda 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 
Ripresa fotografica 1 

DESCRIZIONE 
Ripresa fotografica da via Monte Rosa. 
 

 
Ripresa fotografica 2 

DESCRIZIONE 
Ripresa fotografica da via Monte Rosa. 

 



Comune di Lomazzo  Schede aree di trasformazione 

 

Piano di Governo del Territorio - Documento di Piano 12 

TTRRPP  55  ––  AArreeaa  ppeerr  sseerrvviizzii  ssccoollaassttiiccii  Parte Prima 

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
L’area è situata in zona centrale in ambito per lo più 
residenziale 
 
ELEMENTI NOTEVOLI 

1. Area libera 
2. Scuola 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Completare l’acquisizione delle aree e realizzare le strutture scolastiche previste 

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 2.070 mq Proprietà PRIVATA 

Destinazione d’uso Istruzione   

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

Garantire una buona qualità degli spazi verdi annessi al complesso scolastico allo scopo di contribuire 
alla qualità paesistica e ambientale del contesto 

 

 

11  

22  
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TTRRPP  55  --  AArreeaa  ppeerr  sseerrvviizzii  ssccoollaassttiiccii  Parte Seconda 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 
Ripresa fotografica 1 

DESCRIZIONE 
Vista da via Pitagora 
 

 
Ripresa fotografica 2 

DESCRIZIONE 
Vista da via Pitagora 
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TTRRPP  66  --  AArreeaa  ssoocciioo--aassssiisstteennzziiaallee   

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
La struttura si trova a Nord del territorio comunale e affaccia 
sulla Strada Provinciale 23, via Ceresio. 
 
ELEMENTI NOTEVOLI 

1. Servizi assistenziali esistenti 
2. SP 23, via Ceresio 
3. Zona agricola 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Aumentare e migliorare il servizio socio-assistenziale nell’area. 

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 
a = 4.180 mq  
b = 1.300 mq 

Proprietà PUBBLICA 

Indice UT  
a = 0,20 mq/mq 
b = esistente  

Volume 
a = 2.500 mc  
b = esistente 

H max degli edifici (m) 11,00   

Destinazione d’uso 
Casa di riposo per 
anziani 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

11  

22  33  aa  

bb  
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IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

Ampliare la struttura esistente attraverso un intervento rispettoso delle caratteristiche edilizie del 
luogo. Allo scopo di contenere le interferenze che potrebbero derivare dalla presenza 
dell’insediamento di logistica esistente, le volumetrie dovranno essere concentrate nella parte Sud 
dell’area, e dovranno essere impiantate alberature e siepi volte all’abbattimento delle fonti inquinanti 
in un’area verde di interposizione di almeno 20 metri. Dovrà inoltre essere predisposto uno specifico 
studio acustico che analizzi le potenziali fonti di rumore e l’impatto sulle strutture.    

Secondo quanto previsto dalla D.G.R. VII/12693 del 2003 in merito alla edificazione di nuovi volumi 
interrati, dovrà essere prevista una specifica indagine idrogeologica di dettaglio del sito finalizzata a 
verificare che le oscillazioni della falda acquifera non interferiscano con le strutture interrate previste, 
mantenendo un rispetto di almeno 5 mt.  
 
La trasformazione dell’area potrà avere luogo con Permesso di costruire convenzionato. 
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TTRRPP  77  ––  VVeerrddee  ee  aattttrreezzzzaattuurree  ccoolllleettttiivvee   

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
L’area è situata in una posizione centrale e strategica: a ridosso della 
linea ferroviaria FNM Milano-Como, vicino all’unica direttrice est-
ovest, la S.P. 32 Novedratese, e in prossimità dell’uscita autostradale 
A9 Milano-Como. Insieme all’ex cotonificio Somaini l’area è parte 
integrante del progetto di realizzazione di un Parco scientifico e 
tecnologico, con riferimento al quale  il comune di Lomazzo e la 
Provincia di Como hanno sottoscritto un accordo di pianificazione di 
natura sovracomunale in data 25 febbraio 2008.  Parte dell’area é già 
edificata, e vi sono localizzati la vecchia cascina e il deposito 
comunale 

ELEMENTI NOTEVOLI  
1. Area di trasformazione TRP 8. Parcheggio collegato all’area in 
oggetto. 
2. Intorno urbano residenziale 
3. Area verde privato;  Aree di trasformazione TRF e TRP6 
4. Ferrovia 

 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Aumentare la dotazione di aree a parco del Comune attraverso la realizzazione di una zona a verde 
pubblico per attrezzature di interesse collettivo e per la fruizione. Valorizzare un’area verde di pregio 

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 50.060 mq Proprietà 
PUBBLICA mq 46.000 
PRIVATA    mq 4.060 

Indice IT 
0,05 mq/mq 
Escluso esistente 

  

H max degli edifici (m) 9,00 Destinazione d’uso 
Verde e attrezzature 
collettive 

 

 

 

 

 

 

11  

22  

33  
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IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

Il progetto riguarda la sistemazione dell’area verde per la creazione di un parco aperto al pubblico, da 
attrezzare con modeste strutture collettive (cucina, spazio mensa, ricovero attrezzi ecc..) funzionali ad 
una migliore fruizione dell’area. La previsione di eventuali nuovi volumi avrà luogo a seguito della 
predisposizione di uno studio specifico relativo alle strutture esistenti e alle  loro opportunità di 
recupero. Il progetto dovrà salvaguardare e valorizzare il verde esistente, la sua impronta storica, e 
dovrà  connettersi  agli spazi e ai percorsi pubblici e/o di uso pubblico limitrofi. 

In particolare, in considerazione delle qualità ambientali presenti, gli interventi ammessi dovranno 
prestare massima cura nei confronti delle caratteristiche di pregio botanico-vegetazionale esistenti, 
riqualificando, potenziando e valorizzando il quadro ambientale complessivo. Il volume previsto è 
integrativo a quello già esistente nell’area. 

I nuovi edifici dovranno essere realizzati secondo i criteri del contenimento energetico 

La presenza della linea elettrica comporta l’esigenza di richiedere preventivamente alla società di 
gestione della stessa le informazioni necessarie a determinare l’eventuale necessità di fasce di 
rispetto da fabbricati con permanenza di persone  
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TTRRPP  88  --  AArreeaa  ppeerr  sseerrvviizzii  ssppoorrttiivvii   

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
ELEMENTI NOTEVOLI 

 
1. Servizi sportivi 
2. Aree agricole 
3. Aree di trasformazione TRE e TRP4 
 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Ampliare gli spazi per le attività sportive 

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 6.570 mq Proprietà PRIVATA 

Destinazione d’uso Servizi sportivi   

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

Curare l’inserimento ambientale dell’intervento verso l’area agricola 

11  

22  

33  
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TTRRPP  99  --  AArreeaa  ppuubbbblliiccaa  ddii  ppoossssiibbiillee  rriiccoollllooccaazziioonnee  vvoolluummeettrriiccaa   

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
DESCRIZIONE 

L’area si trova al confine nord-est dell’abitato di Lomazzo. 
 
ELEMENTI NOTEVOLI 

1. Zona boscata 
2. Intorno urbano residenziale 
 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Consentire processi di riqualificazione e decongestionamento di ambiti a densità elevate attraverso il 
trasferimento di volumetrie 

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 4.680 mq Proprietà PUBBLICA 

  Volume 5.000 mc 

Destinazione d’uso Residenziale   

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

11  

22  

22  
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IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

L’area, di proprietà pubblica, potrà essere utilizzata dall’Amministrazione per il trasferimento di 
volumetrie private previste all’interno di Piani Attuativi in corso, anche attraverso la modifica delle 
relative convenzioni, allo scopo di diminuire l’impatto sul territorio di contesti ad alta densità.   

La convenzione in variante al Piano attuativo dovrà normare tale trasferimento con l’individuazione dei 
vantaggi pubblici che la collettività potrà conseguire, specificando in particolare: volumetrie da 
ricollocare; quantità di aree pubbliche da destinare a tale ricollocazione; aree a servizi da realizzare 
(aggiuntive rispetto alla quota di 26,5 mq/ab. già stabilita, interventi di compensazione da realizzare). 

L’eventuale attuazione avverrà sulla base di adeguate procedure di evidenza pubblica.  

I nuovi insediamenti dovranno in ogni caso essere adeguati al contesto paesistico entro il quale sono 
inseriti, con particolare attenzione alla percezione del nuovo skyline da fondovalle e alla tutela delle 
aree boscate. A tale fine dovrà essere realizzata una fascia verde alberata di almeno 10 metri lungo i 
margini dell’area verso le zone a bosco, da realizzarsi con filari di piante ad alto fusto alternati ad 
arbusti e siepi, tutti con essenze autoctone, in modo da creare una cortina in grado di mitigare 
l’impatto visivo del nuovo intervento.  
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Aree di trasformazione conformate con modifiche normative 
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TTRR  AA  --  PPiiaannoo  aattttuuaattiivvoo  rreessiiddeennzziiaallee     

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
L’area è situata in ambito prevalentemente residenziale a sud-est del 
territorio comunale. 
 
ELEMENTI NOTEVOLI 
1. Intorno urbano residenziale 
2. Area boscata 
VINCOLI: 
Il comparto è interessato dal vincolo paesistico della L. 42/2004  di 
tutela idrografica. 

 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Consentire un ampliamento residenziale del tessuto edificato di Manera, in uno spazio libero al 
confine con il perimetro del Parco del Lura. 

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 11.600  mq Proprietà PRIVATA 

Indice UT  0,30 mq/mq Volume 10.440  mc 

H max degli edifici (m) 11,00 Standard  
3.100 mq standard per 
servizi di quartiere 

Destinazione d’uso 
Residenziale con 
possibilità di esercizi di 
vicinato 

  

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

L’intervento deve mirare alla qualificazione del contesto urbano in cui è inserito, con particolare 
attenzione alla salvaguardia paesistica e ambientale dell’area boscata del Parco del Lura.  
L’obiettivo deve essere perseguito anche attraverso l’utilizzo di modalità costruttive e scelte 
tipologiche finalizzate al risparmio delle risorse idriche ed energetiche e alla mitigazione dell’impatto 
paesistico, con una attenzione allo skyline dell’intervento e alla sua percezione da fondovalle. 
Il filare boscato esistente dovrà essere mantenuto o, tutt’al più ricreato all’interno del comparto con 
alberature di alto fusto coerenti con le specie tipiche del luogo. Dovrà in ogni caso essere mantenuta 
una fascia di rispetto dall’area boscata pari ad almeno 10 metri. 
 
L’attuazione delle previsioni avrà luogo tramite Piano Attuativo  

 

11  
22  
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TTRR  BB  ––  AArreeaa  ddii  ttrraassffoorrmmaazziioonnee  rreessiiddeennzziiaallee  Parte Prima 

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
DESCRIZIONE 
L’area di trasformazione è situata in un ambito principalmente 
residenziale ad est del territorio comunale 
 
ELEMENTI NOTEVOLI 
1. Intorno urbano residenziale 
2. Area a servizi per lo sport 
3. Area di trasformazione TRP 4. 
4. Via Monte Rosa 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

L’intervento è finalizzato al completamento del tessuto urbano con interventi residenziali e 
commerciali per esercizi di vicinato funzionali alle esigenze del contesto 

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 1.320 mq Proprietà PRIVATA 

Indice UT 0,35 mq/mq 
V 

SLP 
690 mc residenziale 
230 mq commerciale 

H max degli edifici (m) 11,00 Standard  

26,5 mq/ab residenziale  
 
100% slp commerciale 

Destinazione d’uso 

Residenziale  
 

Commerciale esercizi 
di vicinato max 50% 

  

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

La destinazione è residenziale con funzione commerciale di vicinato fino al 50% della volumetria 
massima consentita 

L’intervento potrà essere attuato con Permesso di costruire convenzionato 
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TTRR  BB  ––  AArreeaa  ddii  ttrraassffoorrmmaazziioonnee  rreessiiddeennzziiaallee  Parte Seconda 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 
Ripresa fotografica 1 

DESCRIZIONE 
Ripresa fotografica da via Monte Rosa 

 

 
Ripresa fotografica 2 

DESCRIZIONE 
Ripresa fotografica da via Monte Rosa 
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TTRR  CC  ––  AArreeaa  ddii  ttrraassffoorrmmaazziioonnee  rreessiiddeennzziiaallee  Parte Prima 

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
ELEMENTI NOTEVOLI 

 
1. Edifici residenziali 
 
2. Zona boscata 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Completamento della maglia residenziale esistente 

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 3.130 mq Proprietà PRIVATA 

IndiceUT  0,30 mq/mq Volume 3.060 mc 

H max degli edifici (m) 11,00 Standard 26,5 mq/ab 

Destinazione d’uso Residenziale   

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

La realizzazione degli interventi è vincolata alla presentazione di un Piano Attuativo all’interno del 
quale dovranno essere affrontate e risolte le problematiche connesse all’area tecnologica, con 
particolare riguardo agli aspetti acustici e olfattivi. L’istruttoria di tale piano dovrà vedere la 
partecipazione di ARPA e ASL. La trasformazione dell’area è inoltre subordinata alla realizzazione 
della viabilità di accesso al lotto verso via P. Giovio, per la quale dovrà essere individuata una 
soluzione idonea, da dettagliare in sede di pianificazione attuativa.  

Il progetto dovrà tener conto dell’area boscata a est del comparto e dovrà pertanto essere prevista 
una fascia di mitigazione per un suo corretto inserimento ambientale e paesistico, allo scopo di ridurre  
l’impatto sul contesto ambientale caratterizzato dalle aree boscate del parco del Lura. Esso dovrà 
inoltre verificare l’impatto del nuovo skyline sul fondovalle. 

11  

22  



Comune di Lomazzo  Schede aree di trasformazione 

 

Piano di Governo del Territorio - Documento di Piano 26 

TTRR  CC  ––  AArreeaa  ddii  TTrraassffoorrmmaazziioonnee  RReessiiddeennzziiaallee  Parte Seconda 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 
Ripresa fotografica 1 

DESCRIZIONE 
Immagine da via Luini. Strada di accesso all’area ed edifici residenziali nell’intorno urbano. 

 

 
Ripresa fotografica 2 

DESCRIZIONE 
Accesso all’area da via Paolo Giovio 
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TTRR  DD  --  RRiiqquuaalliiffiiccaazziioonnee  aarreeaa  iinndduussttrriiaallee  ddiissmmeessssaa  Parte Prima 

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
DESCRIZIONE 

Si tratta di un’area industriale dismessa situata in un ambito 
urbano prevalentemente residenziale 
 
ELEMENTI NOTEVOLI 

1. Intorno urbano residenziale 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Riqualificare un’area  attualmente dismessa, costituita da edifici tipologicamente e funzionalmente di 
tipo produttivo in un contesto prevalentemente residenziale. 

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 7.530 mq Proprietà PRIVATA 

H max degli edifici (m) 13,50 Volume 
Residenza 8.700 mc 
Terziario    2.300 mc 

Destinazione d’uso 

Residenziale 
Terziario 
Esercizi di vicinato 

  Standard residenza 
 

Standard terziario   

26,5 mq/ab 
 
100% della slp 

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

La destinazione d’uso prevista è prevalentemente residenziale, con la possibilità di una quota 
funzionale pari a circa il 20% di superficie territoriale da destinare ad attività terziarie e commerciali 
compatibili. E’ possibile insediare una MSV no food; in tale caso il resto della SLP disponibile dovrà 
avere destinazione terziaria e direzionale 

Le alberature esistenti lungo il perimetro est del comparto dovranno essere mantenute ed integrate 

L’attuazione delle previsioni avrà luogo tramite Piano Attuativo  

11  
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TTRR  DD  --  RRiiqquuaalliiffiiccaazziioonnee  aarreeaa  iinndduussttrriiaallee  ddiissmmeessssaa  Parte Seconda 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 
Ripresa fotografica 1 

DESCRIZIONE 
Vista generale dei fabbricati dalla Strada Provinciale 30, via Friuli 

 
Ripresa fotografica 2 

DESCRIZIONE 
Vista generale dei fabbricati dalla Strada Provinciale 30, via Friuli 
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TTRR  EE  --  RRiiqquuaalliiffiiccaazziioonnee  aarreeaa  iinndduussttrriiaallee  ddiissmmeessssaa  Parte Prima 

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
DESCRIZIONE 

L’area è situata a nord del territorio comunale in un ambito 
urbano prevalentemente residenziale 
 
ELEMENTI NOTEVOLI 

1. Aree agricole 
2. Intorno urbano residenziale 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Riqualificare un’area industriale dismessa  connettendo il comparto con il tessuto residenziale 
circostante 

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 18.000 mq Proprietà PRIVATA 

SLP Commerciale 
2.500 mq 
 
MSV food di 1.500 mq 

H max degli edifici  13,50 m  

Ulteriori destinazioni 
d’uso 

Vol. Tot. 21.000 mc 
    Standard  residenza 

 
Standard commerciale  

26,5 mq/ab 
 
100% della slp 

Residenziale 
 

Commerciale 

Minimo 55% 
 
Massimo 45% 

Destinazioni d’uso 
Residenziale 
Commerciale MSV 
Servizi 

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

All’interno del comparto è prevista la realizzazione della nuova sede della Croce Rossa, per una 
volumetria pari a 1.000 mc da considerarsi aggiuntivi rispetto al volume residenziale previsto. 

L’attuazione delle previsioni avrà luogo tramite Piano Attuativo 
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TTRR  EE  --  RRiiqquuaalliiffiiccaazziioonnee  aarreeaa  iinndduussttrriiaallee  ddiissmmeessssaa  Parte Seconda 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 
Ripresa fotografica 1 

DESCRIZIONE 
Vista generale dei fabbricati da via Monte San Primo verso sud 
 

 
Ripresa fotografica 2 

DESCRIZIONE 
Vista generale dei fabbricati da via Monte San Primo verso nord 
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TTRR  FF  ––  AArreeaa  ddii  ttrraassffoorrmmaazziioonnee  tteerrzziiaarriiaa  Parte Prima 

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
DESCRIZIONE 

L’area è situata in zona centrale a ridosso della ferrovia. 
Confina a Sud con l’area di trasformazione TRP 7 
 
ELEMENTI NOTEVOLI 

1. Area di trasformazione TRP 7 
2. Area residenziale mista 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

L’obiettivo è di riqualificare l’area esistente anche in funzione delle destinazioni esistenti in zona.   

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 4.225 mq Proprietà PRIVATA 

Indice UT  0,30 mq/mq Volume 
3.800 mc (compreso 
esistente) 

H max degli edifici (m) 11,00 Standard  100% slp 

Destinazione d’uso Terziario direzionale    
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IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

All’interno dell’area dovrà essere realizzato il collegamento tra via del Ronco e la zona a sud destinata 
ad attrezzature collettive e dovranno essere realizzati altri parcheggi a servizio della zona. 

Dovrà essere valutato l’inserimento paesistico dei nuovi edifici nel contesto storico, architettonico e 
ambientale in cui esso è inserito, con particolare riferimento agli edifici storici e rurali presenti nell’area 
TRP7. 

La presenza della linea elettrica comporta l’esigenza di richiedere preventivamente alla società di 
gestione della stessa le informazioni necessarie a determinare l’eventuale necessità di fasce di 
rispetto dal nuovo fabbricato  

L’attuazione delle previsioni avrà luogo tramite Piano Attuativo. 

 

 

 

 

TR F – Area di trasformazione terziaria  Parte Seconda 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 
Ripresa fotografica 1 

DESCRIZIONE 
Fascia a verde al confine nord dell’area 
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TTRR  GG  ––  AAttttrreezzzzaattuurree  ssppoorrttiivvee  pprriivvaattee  ee  ffuunnzziioonnii  tteerrzziiaarriiee   

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
L’area è situata in zona centrale a ridosso della ferrovia ed è 
inserita in una zona interessata da alcune trasformazione 
 
ELEMENTI NOTEVOLI 
1. Ferrovia 
2. Edifici all’interno del comparto 
3. Area di trasformazione TRF 
4. Area di trasformazione pubblica TRP7 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Realizzare un intervento integrato con le altre previsioni e con quanto già attuato, prevedendo funzioni terziarie 
e direzionali a basso impatto di traffico, escludendo funzioni commerciali sopra i 150 mq di SV.  

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 1.920 mq Proprietà PRIVATA 

Indice UT  0,3 mq/mq Su 576 mq 

H max degli edifici (m) 7,50 
Standard terziario e 

commerciale 
  

100% SLP 

Destinazione d’uso 
Attrezzature sportive e 
funzioni terziarie 

  

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

Dovrà essere valutato l’inserimento paesistico dei nuovi edifici nel contesto storico, architettonico e 
ambientale in cui esso è inserito, con particolare riferimento agli edifici storici e rurali presenti nell’area 
TRP7. 

L’attuazione delle previsioni avrà luogo tramite Piano Attuativo 
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TTRR  HH  --  AArreeaa  ddii  ttrraassffoorrmmaazziioonnee  pprroodduuttttiivvaa  Parte Prima 

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
DESCRIZIONE 

Area interstiziale tra l’autostrada e una zona urbanizzata a 
carattere misto. 
 
ELEMENTI NOTEVOLI 

1. Autostrada del Laghi 
2. Edifici a carattere residenziale 
3. Zona artigianale 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Realizzare una nuova zona produttiva  e  ridefinire la viabilità locale  

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 8.670 mq Proprietà PRIVATA 

Indice UF  0,60 mq/mq Slp 5.200 mq 

H max degli edifici (m) 12,00 Standard  20% St 

Destinazione d’uso Produttivo   

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

La trasformazione dell’area è subordinata alla realizzazione della viabilità di accesso al lotto all’interno 
della fascia di rispetto dell’autostrada, pari a 30 m, come previsto dall’art. 26 del Codice della strada, 
relativamente alle fasce di rispetto per strade esterne dai nuclei abitati ma all’interno di zone previste 
come edificabili. La  realizzazione dell’intervento, da attuarsi con Piano Attuativo, sarà possibile previo 
parere della Società Autostrade competente sulla riduzione della fascia di rispetto autostradale. 

Non è consentito l’insediamento di aziende insalubri di prima classe ai sensi del Decreto 5/09/1994 . In 
considerazione della vicinanza di edifici residenziali le attività da insediare non dovranno in ogni caso 
essere tali da determinare particolari criticità per eventuale inquinamento sonoro, da polveri e odori. 
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TR H - Area di trasformazione produttiva  Parte Seconda 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 
Ripresa fotografica 1 

DESCRIZIONE 
Vista generale dell’area 

 
Ripresa fotografica 2 

DESCRIZIONE 
Vista generale dell’area. 
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TTRR  II  ––  RRiioorrggaanniizzzzaazziioonnee  ddii  aammbbiittoo  pprroodduuttttiivvoo 

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE    
 

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
DESCRIZIONE 

L’area si trova ad ovest del territorio comunale, nei pressi 
dell’autostrada A9. 
 
ELEMENTI NOTEVOLI 

1. Autostrada A1 
2. Aree agricole 
3. Edifici a carattere produttivo a confine  

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Riqualificazione di un’area industriale esistente con potenzialità di incremento della SLP. 
 

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 39.000 mq Proprietà PRIVATA 

Slp 
Esistente + 20% di 
nuova SLP 

H max degli edifici (m) esistente 

Destinazioni d’uso 
 
Produttiva 
  

Standard produttivo  20% della nuova SLP 

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

Non è consentito l’insediamento di aziende insalubri di prima classe ai sensi del Decreto 5/09/1994 
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Aree di trasformazione private non conformate 
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TTRR  11  --  AArreeaa  ddii  ttrraassffoorrmmaazziioonnee  rreessiiddeennzziiaallee   

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE    

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
DESCRIZIONE 

L’area si trova al margine ovest dell’edificato di Lomazzo. 
 
ELEMENTI NOTEVOLI 

1. Aree agricole 
2. Intorno urbano residenziale a bassa densità edilizia 
 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Completare il tessuto urbano con aree residenziali omogenee  

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 4.860 mq Proprietà PRIVATA 

Indice UT  0,30 mq/mq  Volume 4.370 mc 

H max degli edifici (m) 11,00 Standard  26,5 mq/ab 

Destinazione d’uso Residenza   

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

L’adiacenza con le aree agricole e con la fascia boscata del Parco del Lura impone particolari 
attenzioni nella definizione dei margini e nel contenimento dell’impatto paesistico. Dovranno pertanto 
essere create fasce alberate di protezione verso la campagna. Dovrà inoltre essere mantenuta una 
distanza di almeno 10 metri fra le edificazioni e il limite del Parco del Lura, a tutela della zona boscata 
e del torrente Lura con concentrazione delle volumetrie nella parte ad Ovest.  

Dovrà essere realizzata la strada di accesso al lotto. 

L’attuazione delle previsioni avrà luogo tramite Piano Attuativo. 
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TTRR  22  --  AArreeaa  ddii  ttrraassffoorrmmaazziioonnee  rreessiiddeennzziiaallee   

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
DESCRIZIONE 

L’area è situata in zona centrale nei pressi della stazione 
ferroviaria. Al confine est del comparto c’è un parcheggio 
pubblico di servizio alla stazione FS.  
 
ELEMENTI NOTEVOLI 
1. Tracciato ferroviario 
2. Parcheggio 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Realizzare un piccolo completamento di tipo residenziale e favorire l’accesso al comparto dei mezzi di 
soccorso  

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 1.120 mq Proprietà PRIVATA 

H max degli edifici (m) 11,00 Volume 1500 mc 

Destinazione d’uso Residenziale Standard  26,5 mq/ab 

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

L’edificazione dell’area è subordinata alla realizzazione della viabilità per il transito dei mezzi di 
emergenza VVFF e Croce Rossa. 

 

Il Piano potrà essere attuato con Permesso di Costruire Convenzionato 
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TTRR  33  --  AArreeaa  ddii  ttrraassffoorrmmaazziioonnee  rreessiiddeennzziiaallee  Parte Prima 

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
DESCRIZIONE 

L’area si trova al margine ovest dell’edificato di Lomazzo. 
 
ELEMENTI NOTEVOLI 

1. Area agricola 
2. Intorno urbano residenziale 
3. Area di trasformazione TR9. Parco commerciale 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Riqualificare e ricucire il contesto urbano di frangia. 

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 3.300 mq Proprietà PRIVATA 

Indice UT  0,30 mq/mq Volume 2.970 mc 

H max degli edifici (m) 11,00 Standard  26,5 mq/ab 

Destinazione d’uso Residenza   

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

Dovranno essere realizzate fasce alberate di protezione verso la campagna e di attenuazione 
dell’impatto dell’autostrada sulle aree residenziali. 

Lo standard da prevedere può essere interamente monetizzato. 

L’attuazione delle previsioni avrà luogo tramite Piano Attuativo. 
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TTRR  33  --  AArreeaa  ddii  ttrraassffoorrmmaazziioonnee  rreessiiddeennzziiaallee  Parte Seconda 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 
Ripresa fotografica 1 

DESCRIZIONE 
Vista d’insieme dell’area. 
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TTRR  44  --    AArreeaa  ddii  ttrraassffoorrmmaazziioonnee  rreessiiddeennzziiaallee   

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
 
ELEMENTI NOTEVOLI 
 
1.Tracciato ferroviario 
2. Aree agricole 
3. Strada di accesso da riqualificare 
4. Zona residenziale a bassa densità edilizia 
 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Completare il contesto urbano di frangia e riorganizzare la viabilità 

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 4.540 mq Proprietà PRIVATA 

Indice UT   0,30 mq/mq Volume 4.086  mc 

H max degli edifici (m) 11,00 Standard  26,5 mq/ab 

Destinazione d’uso Residenza   

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

Il piano attuativo potrà essere realizzato solo a seguito della definizione del nuovo assetto viabilistico. 

Dovranno essere realizzate fasce alberate di protezione verso la campagna. 
 

L’attuazione delle previsioni avrà luogo tramite Piano Attuativo. 
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TTRR  55  --  AArreeaa  ddii  ttrraassffoorrmmaazziioonnee  rreessiiddeennzziiaallee  ccoonnvveennzziioonnaattaa  Parte Prima 

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
DESCRIZIONE 

L’area è situata verso il lato Ovest del Comune, vicino ad un 
insediamento di edilizia residenziale convenzionata 
 
ELEMENTI NOTEVOLI 

1. Aree agricole 
2. Intorno urbano residenziale 
3. Zona residenziale convenzionata 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Ampliamento della zona di edilizia convenzionata già presente nelle zone a nord del comparto 

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 6.070 mq Proprietà PRIVATA 

Indice UT   0,35 mq/mq Volume 6.374 mc 

H max degli edifici (m) 11,00 Standard  26,5 mq/ab 

Destinazione d’uso 
Residenziale 
convenzionata 

  

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

L’adiacenza con le aree agricole impone particolari attenzioni nella definizione dei margini e nel 
contenimento dell’impatto paesistico. A tale fine dovrà essere realizzata una fascia arboreo arbustiva 
di almeno 8 metri lungo i margini dell’area verso le zone agricole, da realizzarsi con filari di piante ad 
alto fusto alternati ad arbusti e siepi, tutti con essenze autoctone, in modo da creare una cortina in 
grado di mitigare l’impatto visivo del nuovo intervento. L’intervento di mitigazione dovrà essere 
previsto all’interno di uno specifico progetto di ambientalizzazione.  

 
L’attuazione delle previsioni avrà luogo tramite Piano Attuativo. 

 

11  
22  

33  



Comune di Lomazzo  Schede aree di trasformazione 

 

Piano di Governo del Territorio - Documento di Piano 44 

TTRR  55  --  AArreeaa  ddii  ttrraassffoorrmmaazziioonnee  rreessiiddeennzziiaallee  ccoonnvveennzziioonnaattaa  Parte Seconda 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 
Ripresa fotografica 1 

Attualmente l’area è a destinazione agricola. 
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TTRR  66  --  AArreeaa  ddii  ttrraassffoorrmmaazziioonnee  pprroodduuttttiivvaa  ee  tteerrzziiaarriiaa   

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE    
 

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
DESCRIZIONE 
L’area in oggetto si trova a nord del territorio comunale e affaccia 
direttamente sulla Strada Provinciale 23. Si colloca a nord di un 
tessuto prevalentemente produttivo  
ELEMENTI NOTEVOLI 
1. Strada Provinciale 23 
2. area boscata 
3. Aree agricole 
4. intorno urbano prevalentemente industriale 
 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Ampliamento di un’ area produttiva esistente 

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 2.700 mq Proprietà PRIVATA 

Indice UF 0,60 mq/mq Slp 1.620 mq 

H max degli edifici (m) 12,00 
Standard produttivo 

 
Standard terziario  

20% della St 
 
100% slp 

Destinazione d’uso 
Produttivo 
terziario 
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IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  DDIISSPPOOSSIIZZIIOONNII  

L’adiacenza con le aree boscate a Ovest impone particolari attenzioni nella definizione dei margini e 
particolare cura per il contenimento dell’impatto paesistico. A tale scopo dovrà essere realizzata una 
fascia arboreo arbustiva lungo il margine dell’area verso Ovest e verso Sud 

La struttura commerciale prevista potrà essere una media struttura di vendita no food. 

Secondo quanto previsto dalla D.G.R. VII/12693 del 2003 in merito alla edificazione di nuovi volumi 
interrati, dovrà essere prevista una specifica indagine idrogeologica di dettaglio del sito finalizzata a 
verificare che le oscillazioni della falda acquifera non interferiscano con le strutture interrate previste, 
mantenendo un rispetto di almeno 5 mt.  

La presenza della linea elettrica comporta l’esigenza di richiedere preventivamente alla società di 
gestione della stessa le informazioni necessarie a determinare l’eventuale necessità di fasce di 
rispetto dal nuovo fabbricato  

 
L’attuazione delle previsioni avrà luogo tramite Piano Attuativo. 
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TTRR  77  --  AArreeaa  ddii  ttrraassffoorrmmaazziioonnee  pprroodduuttttiivvaa   

AANNAALLIISSII  TTEERRRRIITTOORRIIAALLEE  

 

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO 

 
DESCRIZIONE 

L’area di trasformazione è situata in ambito principalmente 
agricolo a ridosso di una zona produttiva esistente. 
 
ELEMENTI NOTEVOLI 

1. Aree agricole 
2. Edifici a carattere produttivo esistenti 
 

 

Individuazione area di 
trasformazione 

 

Altre aree oggetto di interventi 

OOBBIIEETTTTIIVVII  DDEELLLL’’IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Ampliamento del polo produttivo esistente 

PPAARRAAMMEETTRRII  UURRBBAANNIISSIITTIICCII  EEDD  EEDDIILLIIZZII  

Superficie Territoriale St 11.410 mq Proprietà PRIVATA 

Indice UF  0,60 mq/mq Slp 6.850 mq 

H max degli edifici (m) 12,00 Standard  20% della St 

Destinazione d’uso Produttivo   

IINNDDIIRRIIZZZZII  PPRROOGGEETTTTUUAALLII  EE  UULLTTEERRIIOORRII  PPRREESSCCRRIIZZIIOONNII  

L’adiacenza con aree agricole  impone particolari attenzioni nella definizione dei margini e nel 
contenimento dell’impatto paesistico. A tale fine dovrà essere realizzata una fascia arboreo arbustiva 
di almeno 8 metri lungo i margini dell’area verso le zone agricole e boscate da realizzarsi con filari di 
piante ad alto fusto alternati ad arbusti e siepi, tutti con essenze autoctone, in modo da creare una 
cortina in grado di mitigare l’impatto visivo del nuovo intervento. L’intervento di mitigazione dovrà 
essere previsto all’interno di un progetto di ambientalizzazione.  

L’attuazione delle previsioni avrà luogo tramite Piano Attuativo 
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